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農業部林業及自然保育署臺中分署 

標租說明書 

一、 標租名稱：東勢林業文化園區「倉庫」委外營運活化標租案（標租

案號：1141C080）。 

二、 園區簡介 

東勢林業文化園區前身「臺灣大雪山林業股份有限公司」，是

二次戰後，臺灣省政府為促進林業現代化，在民國 48年所成立，引

進美國各種先進林業技術，並採用美式一貫化生產流程，從原木進

場、去皮、大割、柵鋸、切邊等作業，最後分等出場，皆在廠內完

成，當時為東亞最大的製材廠。 

88 年 921 震災後，園區移撥近 10 公頃作為東勢高工用地，現

存約 17 公頃，93 年規劃為東勢林業文化園區並進行整建。95 年，

因大製材廠遭逢火災焚毀過半，以「殘跡保存，活化再利用」為目

標，陸續辦理製材廠遺構整修及環池步道、觀景平台等設施整建工

程，於 102 年 6 月正式對外開放。園區未來以「木作育成中心」為

發展定位，期許民間與政府合作，發展木工藝創意產業等多功能複

合式園區，結合在地產業及文化，營造特色與遊憩景點，促進地區

經濟繁榮。 

園區目前開放時間為：週三至週日 06：00～18：00（7、8 月

每日開放），週一、週二、農曆除夕及初一休園，國定假日逢星期

一、二調整開園。 

三、 緣起與目的： 

東勢林業文化園區「倉庫」舊建物，屬鋼筋混凝土加強磚造建

築結構，於 113 年 4 月完成整修，為舊建物空間活化再利用，期引

入民間專業團隊營運，提升園區遊憩服務品質。 

四、 標租期間及優先續約權： 

(一)本契約之標租期間：自決標次日起至 116年 12月 31日。 

(二) 本案營運績效評鑑優良者，則可取得 1 次優先續約權，以 1 年為

限。 
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(三) 配合本園區招商情形，機關保留是否續約之權利。 

五、 營運開始日：廠商應於「營運標的物」完成點交次日起 60日曆天內

完成營運籌備工作並開始營運。 

六、 標租租金及權利金 

(一) 土地及房屋租金：依國有公用不動產收益原則第五點規定：標租底

價，基地年租金率不得低於 5％，房屋年租金率不得低於 10％。本

案採土地及房屋一併標租，年租金底價為新臺幣 42,000元整。 

決標訂約後，申報地價、房屋課稅現值或依法令租金率調整，致變

動後之租金額高於契約租金時，乙方應照調整之租金額自調整之月

份起繳付。 

(二) 營運權利金：年度營業收入固定比例 0.66％。 

(三) 本園區於 114-115年度進行「核心廣場、入口門面、停車場區及廁

所改善」等工程，恐影響營運狀況，已納入標租租金及權利金訂定

之考量。 

七、 標租位置： 

(一)基地座落：臺中市東勢都市計畫「林業專用區」、臺中市「東勢林

業文化園區文化景觀」、東勢區保民段 322地號範圍內。 

(二)標租面積：72平方公尺。 

 

圖 1  倉庫位置圖 
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圖 2  倉庫一層平面圖（僅供參考，實際尺寸依現況為主） 

 

圖 3  倉庫二層平面圖（僅供參考，實際尺寸依現況為主） 

(二)清潔維護管理範圍：標租建物周邊戶外環境（原則為建物周遭 2公

尺範圍內），得標廠商應協助清潔維護管理，維持景觀及安全，不

得有破壞污染之情形發生。 
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八、 服務內容及允許營運項目： 

(一)主要項目： 

1.結合國產材利用，提供木作 DIY等林業相關體驗活動或課程。 

2.展售國產材相關產品。 

(二)次要項目： 

1.提供輕食餐飲服務：若規劃提供本服務，應有相關之營業項目登記，

於簽約後應提供聘有丙級(含)以上之廚師證明文件。 

2.展售林業、生態保育相關出版品、文創商品等。 

3.販售及推廣林業保育署綠色保育標章商品。 

4.有機或友善耕作農特產品展售。 

(三)得標廠商為提升遊客服務品質，辦理有助於園區發展之事項，得

事先以書面向機關提出申請，經機關審核同意後，得無償使用標

租範圍以外之土地： 

1.舉辦與林業文化、森林多元服務、生態保育等主題相關之各類活動

(含森林市集)或展覽。 

2.設置戶外休閒座椅，惟不得限定使用對象，並負責維護管理。 

九、 設施使用原則 

1.標租標的物本體及其內相關設施，應定期維護保養，不得有人為因

素導致遺失、減損或毀壞，違者依契約第玖章之相關規定辦理。 

2.得標業者如欲於標租範圍內之土地、建築物外部、工作物外部、基

地上之附屬設施外部張貼、放置、繪製或吊掛各類文宣、廣告物，

須先經本分署書面同意，始得自行依法令規定完成相關申辦手續。 

3.得標業者不得在本分署指定區域以外之建築物外牆及基地上，裝設

任何臨時性或永久性物件（如廣告、商標、燈飾等）。如係配合本

分署活動辦理時，另議。 

4.得標業者不得再轉租或委託經營或與他人合作經營或再提供第三

人使用。 

十、 營運之限制事項 

1.得標業者應依法完成獨立稅籍作業，並每 2個月繳交營業稅申報書
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以供機關了解營運績效；倘依法令規定無法取得獨立稅籍時，仍應

獨立設帳。 

2.得標業者於標租範圍內從事在地友善環境栽種或綠保標章之農特

產品、文創商品、書籍之銷售，應提供不同區間價位的多元選擇，

惟中、低價產品應占多數，提供服務項目及價格須經本分署審查同

意後始得販售之，禁止販賣違禁書刊，且不得從事非法之營業項目，

包括賭博、媒介色情等，不得違反善良風氣及良俗。 

3.機關得要求得標業者設置林業保育署文創品寄賣專區，得標業者不

得拒絕。 

4.得標業者經營本契約及相關服務所產生一切費用、稅捐(房屋稅、

地價稅除外)及任何因違反法令而科處之行政罰鍰，均由得標業者

負擔。 

5.得標業者辦理行銷活動、廣告行為、印製文宣書類若與本分署有關，

應報本分署核備。得標業者所檢具之書面資料應包含其活動之實施

方式、期間、財務規劃及其影響評估及其他經本分署要求提供之相

關事項。 

6.得標業者如須使用機關之名稱時，應事先徵得本分署書面同意後始

得使用。如機關因得標業者使用名稱，導致名譽受損，或受有其他

之損失，機關得向得標業者求償。 

十一、 企劃書 

(一)企劃書內容，至少應包括下列項目： 

1.廠商履約能力：廠商簡介、經營管理實績說明(含服務品質、管理

績效)、經營組織或團隊（包括組織型態、成立時間、沿革、規模、

營業項目及經營狀況、相關經營之優良實績。 

2.整體營運計畫：經營理念、營運項目、整體場域空間規劃及營運配

置，行銷推廣、與在地業者策略合作構想，人力組織架構、經歷、

專長、人力配置等，遊客服務與安全管理計畫（食品衛生管理、消

防、保險措施…），販售/寄賣/代售機關商品與義務維護管理範圍

等相關規劃，設備投資及資產維護管理計畫（含甲方提供及乙方增

購資產）及財務計畫。 
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3.創新及回饋：回饋事項及創新計畫。 

4.標租租金。 

(二)裝訂及交付 

1. 封面：應書明標案號名稱、廠商名稱及負責人。 

2. 服務建議書紙張大小以 A4 規格(直式橫書編排)、採雙面印刷為原

則，並編列頁碼，不超過 50頁為原則(不含封面、封底、目錄、隔

頁紙)，裝訂成冊。 

3. 設計圖說，紙張可採用 A3規格製作並折成 A4規格於編頁碼後，併

企劃書一同裝訂。 

4. 印製份數：一式 10份。 

十二、 所有本案之合約條文、投標須知、開標紀錄及標租規範等有關

文件均視為合約之一部份，得標廠商皆應切實遵照辦理，不得

異議。 


